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Detaljplan for centrumutveckling vid Kilsgatan inom stadsdelen
Gullbergsvass i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 19 december 2023 att skicka ut detaljplaneforslaget
for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 10 januari 2024 — 2
februari 2024.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0994/21 hos stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-00085.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samréadskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

De viktigaste synpunkterna som inkommit under granskningstiden framf6rs av
Lénsstyrelsen och Trafikverket och giller att riksintresset for kommunikation kan riskera
att skadas kopplat till paverkan for E45/Gullbergstunneln. Lénsstyrelsen vill dven se ett
sdkerstéllande av ett sammanhallet utrymningsstrak for att marken och bebyggelsen ska
kunna bedémas som lamplig. Detta med hénsyn till risk f6r 6versvdmning kopplat till
framkomlighet vid hindelse av kraftigt skyfall och hoga vattenfloden.

Det har dven framforts synpunkter om att ett E-omrade behdver reserveras i plankartan
for en ny transformatorstation. Vidare framfors ocksa synpunkter om industribuller,
eventuell stdrning i form av lukt frdn en nérliggande industri, pdverkan pa kulturmiljo
samt byggnadens volym och hdjd.

Likt i samradskedet framfors dven i granskningsskedet att det i planforslagets ndromrade
rader stor brist pa parker, offentliga friytor och samhéllsservice och att detaljplanens
innehall endast bidrar till att 6ka behoven i omradet. I 6vrigt har endast synpunkter av
redaktionell karaktir inkommit.

Till f6ljd av inkomna yttranden har ett avtal om bevakningsledare tecknats med
Trafikverket for att sékerstilla att riksintresset for E45/Gullbergstunneln inte paverkas.
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Ett avtal om exploateringsbidrag for hojning av Kilsgatan har vidare tecknats mellan
staden och exploatdren for att sdkerstéilla finansiering av hojning av Kilsgatan.
Kommunen har kommunalt huvudmannaskap och avser att bygga ut gatan och kan i och
med det sdkerstélla rétt nivd pd gatuhojden for att sékra framkomlighet vid héndelse av
hoga vattenfloden.

Ny anvandning, beteckning E (tekniska anldggningar) har inforts i plankartan for att
mojliggora for teknisk anldggning for eventuellt behov av transformatorstation.

Forvaltningen har bedomt att framforda synpunkter till stor del har kunnat beaktas genom
mindre revideringar och komplettering av planhandlingarna och tillhérande utredningar.
Forvaltningen bedomer att detaljplanen darmed kan antas.

Bullerutredningen har reviderats.
Kvarstaende erinringar som kan kopplas till planforslagets finns fran Kulturférvaltningen.

Socialndmnden Centrum, Grundskolendmnden och Forskolendmnden har dven dem
kvarstédende erinringar. Merparten av dessa bedoms inte kunna omhéndertas inom aktuellt
planforslag, utan behdver hanteras vergripande for omradet. Synpunkter kopplat till
omradets overgripande behov sdisom kommunal service och offentlig friyta har darfor
oversénts till huvudprogramgruppen for Centralenomradet inom Alvstaden.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget kan bidra till att forbéattra
forutsattningar i omradet genom exploateringsbidrag for allmén plats utanfor planomradet
samt genom ombyggnation av Kilsgatan i dstvéstlig strackning.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsdgare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering p& Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden

Anser att tidigare synpunkter fran exploateringsndmnden har blivit tillgodosedda i
planarbetet. Exploateringsforvaltningen ér i stort positiva till planforslaget. Under
forutsattning att erforderliga avtal traffas fore antagande kan exploateringsforvaltningen
tillstyrka planforslaget.

Detaljplanen mdjliggdr for kontor, handel, verksamhetslokaler och kategoribostéder i ett
kollektivtrafiknira ldage med goda forutsattningar for hallbart resande. Detta kan medfora
positiva konsekvenser avseende utslépp av véxthusgaser for resor till och frén
planomrédet, vilket ligger i linje med Goteborgs Stads mal om minskad klimatpéverkan
frén transporter. Forslaget 6verensstimmer med stadens mal “Gdoteborg har en hog
biologisk méngfald” da ingen befintlig naturmark ianspréktas, samtidigt som viss
vaxtlighet tillfors.

I omrédet kring detaljplanen ar det stor brist pa parker och andra offentliga friytor och
planforslaget bidrar inte till att tillskapa sddana ytor. Detaljplanens innehall bidrar ocksé
till ett 6kat behov av parker. Eftersom planforslaget inte innehéller allmén plats behdver
behov av offentliga friytor hanteras utanfor planomréadet. I ndromrédet finns det ett tidigt
forslag pa en ny allmén park (Kajparken) vid Gullbergsstrand. Utgédngspunkten Ar att
detaljplanen ska bidra till utbyggnaden av parken genom exploateringsbidrag. Utan
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bidraget till parken ligger planforslaget inte helt i linje med Goteborgs oversiktsplan eller
Stadens mal “Alla goteborgare ska ha en hilsosam livsmilj6”, da planforslaget mojliggor
for bebyggelse i ett omrade som helt saknar parker.

Fragan kring Kajparken behdver f6ljas upp i fortsatt planarbete och finansiering av
parken behover delvis sdkerstillas i exploateringsavtal.

Exploateringsforvaltningen godkénner genomforandet i detta skede.

Kommentar:
Noteras.

2. Kulturnamnden

Forvaltningen ser fortsatt positivt p& foreslagna bestimmelser i detaljplanen som avser ge
ett 1angsiktigt skydd for den dldre byggnaden pé Kilsgatan 10. Forvaltningen ser d4ven
positivt pa ambitionen att hos den tillkommande nya bebyggelsen skapa en
fasaduppbyggnad och materialitet som samspelar med den &ldre bebyggelsen i vister.

Kulturférvaltningen bedémde dock redan i samradsskedet att de foreslagna tillkommande
volymerna Oster om Kilsgatan 10 var alltfor hdga for att kunna anses som vil anpassade
till kulturmiljon. Infér granskningen har den foreslagna nya bebyggelsen hojts med
ytterligare 2 vaningar. Kulturforvaltningen stéller sig negativ till denna férédndring och
anser att forslaget behover sdnkas i hojd for att vara acceptabel ur kulturmiljésynpunkt.
Planforslaget beror inga kdnda fornldmningar.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen stér fast vid sin beddmning fran samradet. Den hoga
exploateringsgraden bedoms som lamplig for omradet och den paverkan som sker pa
kulturmiljon beddms som vél avvigd. Det finns stod for hogre bebyggelse i detta lige 1
korsningen for huvudgatorna: Marten Krakowgatan/Kdmpegatan och avfarten till/fran
E45 fran Gullbergstunneln som tillsammans med Kémpegatan utgdr ny entré till
Centralenomrédet och centralstationen. Kdmpegatan utgor dven en direkt koppling mot
dlven.

3. Grundskolendgmnden

Forslaget innebér att ett oként antal mindre bostdder kommer tillskapas i ett omrade med
avsaknad av kommunal service i form av skola. Bostdderna planeras ju nu att begrénsas
till en storlek om 35 kvadratmeter, men om detta férdndras finns incitament att d&ven
familjer med barn skulle kunna bosétta sig hér.

I samradsskedet yttrande Grundskoleforvaltningen foljande, vilket kvarstar: Den aktuella
planen skapar enligt berakningsmodeller ett litet eller inget behov av skolplatser, men
Grundskoleforvaltningen vill patala att en fortsatt expansion i detta omrade behover
innehélla en markreservation for friyta, skolhus och idrottsbyggnad for att sdkerstélla det
tillkommande behovet av skolplatser. Goteborgs stad kan inte erbjuda en skolplats for
elever F-3 enligt narhetsprincipen (inom 2 km fran bostaden).

Grundskoleforvaltningen vill lyfta foljande: Om det blir aktuellt att tillskapa nya bostidder
i planomradet behdver bostadsexpansion métas av fler skolplatser. Sékra skolvagar
behover sikerstillas genom planomradet. Det dr positivt om trafikfloden kan separeras
fran skolvédgarna.

Kommentar:

Som stadsbyggnadsforvaltningen framholl till granskningen ar bostéder inte den priméra
inriktningen for detaljplanen. Huvudinriktningen i planforslaget dr kontorsbebyggelse.
Bostadsdndamaélet begrinsas vidare till maximalt 2000 m2 BTA. Om anvdndningen
bostider viljs begrinsas dirtill bostiderna till en storlek om hdgst 35 kvm. Aven om det
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kan férekomma barn i ldgenheter om 35 kvm ar bedomningen att aktuell plan skulle
skapa ett litet eller inget behov av skolplatser.

Gillande synpunkten om att sdkra skolvdgar genom planomrédet har ett trafik- och
utformningsforslag tagits fram som beaktar tillgénglighetsfragan for utformningen av
Kilsgatan i Ost/vistlig strackning, som dr den delen av gata som berdrs av aktuellt
planforslag. Malséttningen for gatans utformning ar att ge motorfordon mindre plats i
gaturummet och skapa ett funktionellt, tryggt, tillgéngligt och trafiksékert gaturum, med
gronska och stadsmaéssighet. Utgangspunkten r att Kilsgatans utformning ska utgé fran
de overgripande tankarna och arbetet for hela Centralenomradet.

Synpunkten om behov av markreservationer for kommunal service for att sdkerstilla
skolplatser infér andra kommande expansioner i omradet kan inte omhéndertas inom
aktuellt planforslag. Synpunkterna noteras och 6versands till huvudprogramgruppen for
Centralenomradet inom Alvstaden som hanterar det dvergripande arbetet med
Centralenomradet.

4. Kretslopp och vattennamnden

Avfall
Kretslopp och vatten ser inga behov av éndringar kopplat till avfall.

Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns forutséttningar att
ordna en fungerande avfallshantering for bebyggelsen. Det &r begrinsad
angoringsmojlighet till kvarteret men trafik- och utformningsforslaget visar att, och var,
det kommer vara mojligt att angdra med avfallsfordon runt kvarteret. Det ar viktigt att
avfallsutrymmen och eventuella fettavskiljare placeras sé att de gar att na frén de
platserna.

Exploatorens utgangspunkt dr att hela planomradet ska ingé i samma fastighet. Det ar
positivt att planbeskrivningen tydligt redogor for att om det i stéllet blir fler fastigheter
kan det uppsta behov av att sikra ytor for avfallshantering genom till exempel
gemensamhetsanldggning eller servitut.

VA, dagvatten och skyfall, teknisk bedémning
Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns forutséttningar att
tillhandahélla VA-{forsorjning for planerad bebyggelse.

Det #r positivt att avsteg frin TTOP hanterats pa ett tydligt sitt genom framtagen
riskutredning.

Efter samrad har staden valt att gd vidare med att studera den hdgre nivan pa hojning av
Kilsgatan (+2,5). Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats med denna
forutséttning och Kretslopp och vatten anser att planhandlingarna tydliggjorts och
hanterat skyfallsfrigorna infor granskning.

I planbeskrivningen behdver det tydliggoras att det krdvs dialog och involvering fran
Kretslopp och vatten i bade projekterings- och byggskede for att sikerstilla funktion for
bade befintligt allmént VA-ledningsnét och spillvattenpumpstationen &ven efter
ombyggnation av Kilsgatan.

Ekonomisk bedomning

Kretslopp och vatten kan fa kostnader och intékter for utbyggnad av nya serviser.
Atgirder och dndringar av den allméinna VA-anliggningen till f6ljd av héjning av gata
bekostas inte av VA-kollektivet utan av pakallande part.

Information till exploator
I kommande bygglovsansokan ska det redovisas en fungerande avfallshantering for savél
verksamheter som eventuella bostdder. En hallbar avfallshantering bygger pé sortering i
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flera fraktioner och avfallsutrymmen behdver anpassas och dimensioneras utifrén hur
fastigheten anvinds. Bostdder har fran 2027 krav pa fastighetsnéra insamling av
forpackningar och boende ska dessutom kunna sldnga grovavfall. Utrymmen behover
vara léttillgédngliga bade for dem som ldmnar avfall och for avfallsfordon som héamtar.
Kretslopp och vatten rekommenderar att exploatérerna beaktar de kommentarer som
framkom under samréadet samt foljer de riktlinjer som finns i skriften Gor rum for miljén
pa stadens hemsida, www.goteborg.se. Kretslopp och vatten stér gérna till tjinst framover
vad géller planering av avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig
avfallshandldggare.

Kommentar:

Planbeskrivningen har till antagandet fortydligats avseende att det kommer krévas dialog
och involvering med Kretslopp och vatten i bade projekterings- och byggskede. I Gvrigt
noteras info och medskick kopplat till genomf6randet av projektet, vilka Gversénds till
exploatoren och Exploateringsforvaltningen.

5. Goteborg Energi

Goteborg Energi oversdnder information géllande schaktningsarbeten i nérhet till i mark
forlagda ledningar och hinvisar till sina gdllande bestimmelser vid markarbeten samt
deras hantering av projekteringsunderlag.

Géteborg Energi Nit AB (GENAB)

GENAB:s svar fran samradet géller fortfarande i och med att de foreslagna atgirderna for
elanslutningen i Planbeskrivningen &r vildigt osékra. I plankartan behover ett E-omrade
reserveras for en ny transformatorstation, som forhoppningsvis inte behovs om
elanslutningen gar att 16sa enligt planbeskrivningen.

I 6vrigt har inte GENAB négra invéindningar mot planen.

Géteborg Energi Fjdrrvdrme och Fjdrrkyla samt Signalkablar. Géteborg Energi Gasndt
AB (GEGAB

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla har ledningar i gatorna som omfattas av
detaljplanen. Da markhojderna planeras att justeras behover det utredas i ett senare skede
om ledningarna behover ldggas om eller inte. Utdver detta har vi inget att tilldgga till det
som redan framgar av planbeskrivningen.

Goteborg Energi GothNet AB.

Inom planomrédet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det ar viktigt med korrekt utséttning.
Goteborg Energis markbestdmmelser skall f6ljas.

Kommentar:
En ny beteckning E (teknisk anldggning) har inforts i plankartan.

Medskick kopplat till genomforandet av projektet noteras och oversénds till exploatdren
och Exploateringsforvaltningen.

6. Raddningstjansten
Réaddningstjansten Storgoteborg (RSG) har tidigare deltagit i samband med samrad.

Granskande fragestéllningar i drendet

RSG har granskat foljande fragestéllningar i detta &rende:
e Riskhinsyn
e Framkomlighet

e Brandvattenforsorjning
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RSG har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

7. Socialnamnden centrum

De synpunkter som socialforvaltningen Centrum framforde under samradet kvarstar i
delar och vissa synpunkter behdver hanteras i ett eventuellt genomforande av
detaljplanen. Det giller exempelvis att sékerstalla kvalitativa vistelseytor pé takterrasser,
sdrskilt utifran ljudniva och dagsljus. Detta blir séarskilt viktigt om det ska byggas
bostéder i planomrédet.

Den stadsutveckling som sker i omradet med tillkommande bebyggelse behover dven
tillskapa friytor och gronytor, vilket det rdder en stor brist pa i omradet. Eftersom behovet
av park inte kan 16sas inom planomradet gor stadsbyggnadsforvaltningen bedémningen
att detaljplanen i stillet ska bidra till att utveckla parkytor utanfor planomréadet.
Socialforvaltningen ser positivt pé att detaljplanen ska bidra till utbyggnaden av
kajparken genom exploateringsbidrag och pa sé sitt bidrar till en bostadsnéra park pa
Gullbergskajen, cirka 200 meter norr om planomradet. Foérvaltningen instimmer i att den
framtida kajparken har en avgdrande betydelse for att uppnd gemensamma offentliga
miljoer som ér trygga for barn och som bjuder in till sévél rorelse, méten och vila.

Stadsbyggnadsforvaltningen pétalar att detaljplanens direkta ndrhet och ndrmiljo inte ar
lamplig miljo for barn med hansyn till storskaliga trafikrum och hardgjorda miljder.
Socialforvaltningen Centrum vill framhalla att barn &r alla mellan 0 och 18 &r. Det &r en
betydande andel av stadens invénare, vilka trots allt kan komma att rora sig i dessa
miljoer. Darfor vill forvaltningen pétala behovet av att verka for att alla vara stadsmiljoer
blir tillgéingliga och ska fungera fér de ménniskor som anvénder dem.

Forvaltningen ser fortsatt positivt pa processen for sociala konsekvensanalyser (SKA) och
barnkonsekvensanalyser (BKA) som foljer stadens metodik. Att tgirdsforslagen kopplas
till en ansvarsfordelning ar positivt, dock anser forvaltningen att ansvarsfordelningen med
fordel kan fortydligas ytterligare for att underlétta en uppfoljning. D4 flera av de
foreslagna atgirderna ligger utanfor planomradet och behdver hanteras i andra processer,
vill forvaltningen péatala vikten av 6verldmning till dessa processer samt att uppfoljning
genomfors.

Kommentar:

Som stadsbyggnadsforvaltningen framholl i samradsredogdrelsen bevakas utformning av
vistelseytor pé takterrasser inom planarbetet och regleras genom planbestimmelse om att
minst 350 m? av tillkommande takyta ska utformas for utomhusvistelse. Dagsljus- och
bullerférhéallandena har studerats inom planarbetet.

Ett trafik- och utformningsforslag har tagits fram som beaktar tillgdnglighetsfrdgan for
utformningen av Kilsgatan i Ost/véastlig strackning som ar den del som berors av aktuellt
planforslag. Se dven kommentar till Grundskolendmndens yttrande nummer 3.

Atgirdsforslag i dokumentationsstddet och ansvarsfordelning inom SKA/BKA ska
stimmas av med projektgruppen i samband med antagandet av detaljplanen.

8. Forskolenamnden

Forskoleforvaltningen ldamnar anmérkning géllande att det i dag saknas ca 100
forskoleplatser i mellanomrade Norra Centrum och att det fran 2026 kommer vara
underskott pa ytterligare 90 platser da det tidsbegriansade bygglovet for Engelbrektsgatan
34 E Ioper ut. Att inte tillgodose behov av forskolelokaler kan innebira en ekonomisk
konsekvens for staden genom att tillfdlliga 16sningar kan komma behova tas fram.
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Inom en radie om drygt 500 meter fran planomradet finns inte forskola, skola, lekplats
eller bibliotek. Forskoleforvaltningen pétalade i samradet ndodvéndigheten av
tillskapandet av viss samhéllsservice sa som forskoleplatser om det byggs bostéder. 1
planen hénvisas till att det finns mdjlighet till visst tillskapande av skolplatser eller
forskoleplatser i detaljplanen kallad Overdickningen. Férskoleforvaltningen vill patala att
fortsatt expansion i omradet behdver innehalla markreservation for att skapa
forskoleplatser med erforderlig friyta. Att markreservationer inte ska tillfalla antingen
grundskola eller forskola utan att det finns tillrdcklig yta for bada verksamhetsformerna.

I dagsléget finns det f4 gronomraden eller andra offentliga platser i anslutning till omréadet
vilket framgér av detaljplanen. Platsen kommer fortsatt vara trafikintensivt med storskalig
trafikrum och bedoms inte mdjliggora for barn att sjdlvstéindigt kunna ta sig runt sjélv.
Narheten till kajstraket langs dlven ger en viss tillgang till lugnare milj6, gronska och
utblickar. Det kvarstar dock ett behov av parker och andra offentliga miljder i omrédet.

Da detaljplanen inte innehaller ndgon allmén plats 4&r mojligheterna begrinsade att i
detaljplanen bidra till att bevara eller stirka sociala kvaliteter. Flera identifierade atgarder
behover dérfor hanteras vid sidan om aktuell detaljplan.

I samband med detaljplanarbetet har det genomforts en kombination av
socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, vilket forskoleforvaltningen inte varit
delaktig i. Forskoleforvaltningen anser det svart att kunna ldsa ut en tydlig
barnkonsekvensanalys av underlaget det presenterade underlaget.

Kommentar:

Gillande synpunkterna att inte behov av samhéllsservice tillgodoses sdsom
forskolelokaler om det byggs bostider, behov av markreservation fér kommunal service
vid en fortsatt expansion av omradet samt sékra skolvigar, se grundskolendmndens
yttrande nummer 3.

Planforslaget kommer bidra till utbyggnad av ny allménplats, park utanfor planomrédet.
Finansiering av utbyggnad av allmén plats regleras i exploateringsavtalet mellan
exploatdren och Staden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planens arbete med sociala konsekvenser och
barnkonsekvenser foljer stadens metodik. Barnperspektivet kan forbattras i omradet men
perspektivet behover hanteras dvergripande. Barnperspektivet samt fragan om gronytor i
nidromradet behdver hanteras dvergripande inom Centralenomradet. Synpunkten noteras
och dversinds till huvudprogramgruppen for Centralenomridet inom Alvstaden.

9. Miljondmnden

Ljudmiljé

Det dr positivt att planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om att buller
kommer behdva utredas ytterligare i bygglovsskedet, for att sikerstélla att
planbestimmelser och riktvarden kan uppnas. Riktvardet pa 65 dBA, for trafikbuller
géllande sma ldgenheter enligt trafikbullerférordningen, tangeras i delar av detaljplanen.
Det gér en skarp grins vid 65 dBA som inte far passeras. Det ar darfor extra viktigt att
buller kontrolleras dven i bygglovsskedet.

Det framgér i bullerutredningen och planbeskrivningen foljande angaende
verksamhetsbuller:
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Berdkningarna av buller fran verksamheter visar att riktvirdet for ekvivalent ljudnivd
kvillstid och maximal ljudniva nattetid for bostdder overskrids for fasader pa den ostra
delen av det nya huset (i delen med 18 vaningar) pd de dstra och norra fasaderna i
vdning 7 och uppdt.

Det innebér att det inte har kunnat visas i1 detaljplanen att det dr lampligt att bygga
bostader 6ver vaningsplan sex i hdghuset mot den stra delen av planomradet samt i delar
av den norra sidan av hoghuset, pa grund av verksamhetsbuller. Miljoforvaltningen
bedomer att det behdver framgé i detaljplanen att det finns forutséttningar for bostider ur
bullersynpunkt, det vill séiga att riktvirdena kan klaras.

Vidare finns olika riktvirden for nya bostdder beroende pa om bullerkallan ar en
industriell verksamhet eller inte. Det paverkar vilka delar av bestandet som &r lampliga
for bostider. Ar bullerkillan en industriverksamhet, sdsom Swedish match, giller
riktvdrden i tabell 1, enligt Boverkets allmédnna rad (2020:2) om omgivningsbuller
utomhus frén industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar.

Ar bullerkillan teknisk utrustning vid annat in industriell verksamhet géller riktvirden i
tabell 2. D4 tillimpas vardena for l[judddmpad sida enligt tabell 2 ocksa pa den
exponerade sidan.

Miljoforvaltningen bedomer att de tvé nya bullerkéllor som har inkluderats i den
uppdaterade utredningen inte kan klassas som industrier. Det framgar inte tydligt i
bullerutredningen vilka verksamheter som ger upphov till bullret i de olika delarna av
detaljplanen, utan det som redovisats ér en samlad bild av samtliga bullerkéllor (bade
industriella och icke-industriella). Det behdver faststéllas hur olika riktvirden ska
hanteras inom samma detaljplan.

Sammanfattningsvis bedomer miljoforvaltningen att bullerutredningen i denna detaljplan
behover uppdateras med foljande:

* Det behover identifieras vilka installationer (i synnerhet pa Swedish Match) som
ger upphov till de for hoga bullernivéerna vid fasad. Atgirder behdver foreslas
som 4r tillrickliga for att Boverkets riktvéirden ska kunna uppnas. Atgirderna
behover forankras hos verksamheten som mojliga att genomfora.

» Riktvirdena for bade buller fran industriell verksamhet och icke industriell
verksamhet behover fortydligas och uppdateras med nya bilder som visar om
riktvarden for bostider klaras eller inte utifran dessa tva olika “’klasser” av killor.

* Berdknad ekvivalent ljudniva nattetid redovisas inte i bullerutredningen. Om
riktvérdet for ekvivalent ljudnivé nattetid riskerar att 6verskridas, bedomer
miljoforvaltningen att en planbestimmelse behdvs dven for den.

*  Det behover bedomas om riktvarden for industribuller vid uteplats kan klaras (det
ar riktvérden i tabell 2 ovan som géller for uteplats)

Luftkvalitet — lukt

Sedan samradet har miljéforvaltningen identifierat ytterligare eventuell storning som kan
finnas inom planomradet. Eventuell stdrning i form av lukt kan férekomma fran en
nérliggande industri, Swedish Match. Ytterligare utredning av utbredningen av
luktstorningen behdvs inom detaljplanen for att avgdra om det kan bli risk for oldgenhet
for boende. Fragan om lukt utreddes for narliggande Detaljplan éverddckning av
Gotaleden (SBF-2023-00155).

Kommentar:

Buller

Aktuella installationer som ger upphov till bullernivierna vid fasad framgar i
bullerutredningen. Huvudinriktningen i planforslaget &r kontorsbebyggelse. For att
sdkerstélla omradets lamplighet for bostdder avseende finns en planbestdmmelse for
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verksamhetsbuller pa plankartan. Den medfor att bostéder inte kan tillkomma i de lagen
dér bullernivaerna 6verskrids om inte atgdrder vid bullerkdllorna genomfors och nya
berdkningar tas fram till ett eventuellt bygglov for bostider.

Till antagandeskedet har bullerutredningen kompletterats och reviderats enligt féljande:

- Bilder har kompletterats for att fortydliga de olika installationerna som inkluderas
i utredningen.

- Bullerutredningen har uppdaterats for att separera riktvérdena for buller fran
industriell verksamhet och icke industriell verksamhet, killor som klassas som
”teknisk” utrustning. Utredningen har ocksa uppdaterats med nya bilder som
visar om riktvirden for bostider klaras eller inte utifrdn dessa tva olika “’klasser”
av kéllor. I det fall det byggs bostdder behdver dimensionerande kéllor som
klassas som “teknisk” utrustning atgérdas. Fragan behandlas i intentionsavtal
mellan exploatdr och berord fastighetségare.

- Beriknad ekvivalent ljudniva nattid har kompletterats utredningen.

- En bedémning av riktvirden for industribuller och végbuller vid uteplats har
kompletterats. Utredningen visar att riktvérdena klaras.

Planbeskrivningen har vidare uppdaterats och kompletteras utifrdn ovan ndmnda
revideringar samt kompletterats med bilder dér det framgér vilka delar av detaljplanen
som klarar riktvirdena avseende buller for bostéder.

Luftkvalitet — lukt

Luktfragan utreddes i Detaljplan for 6verdackning av Gotaleden. Den framtagna
luktutredningen inom detaljplanen visar att anldggningens tobakskvarn star for 75 % av
lukten i omradet. Infor antagandet har Stadsbyggnadsforvaltningen haft en avstdmning
med verksamhetsutovaren. Kvarnen har enligt uppgift avvecklats frén anléggningen
under 2024. Merparten av luktproblematiken fran anlaggningen bedéms dédrmed hanterad.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att det inte foreligger nagon risk for
eventuell luktstérning frén verksamheten.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen
Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av
Léansstyrelsen om den antas.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
*  Mellankommunal samordning blir oldmplig
»  Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)
»  Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser (MB7 kap.)

* Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till
maénniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor eller erosion.

Lénsstyrelsen befarar ddremot att riksintresset for kommunikation kan riskera att skadas
samt att bebyggelsen kan bli oldmplig med hansyn till risken for 6versvamning kopplat
till framkomlighet vid hiandelse av kraftigt skyfall och héga vattenfloden. Nedanstaende
synpunkter behover ddirmed omhéndertas i det fortsatta planarbetet.

Riksintresse for kommunikation
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Planomradet angransar till Gullbergstunneln i vilken vag E45 gar.

Trafikverket ar vaghallare for vag E45 som &r utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt Miljobalken kap 3 § 8. I Geotekniskt PM tillhérande
planhandlingarna konstateras att planomradet kan exploateras utan att pdverka omgivande
stabilitet men Trafikverket anser fortsatt att bevakningsledare kravs. Avtal om
bevakningsledare behover ddrmed tecknas innan planen kan antas. Se Trafikverkets
yttrande, daterat 2024-01-30

Risk for oversvimning

Att sékerstilla framkomligheten vid en 6versvamning ar en viktig fraga for detaljplanen.
Kommunen har gatt vidare och studerat alternativet med en hojdséttning av intilliggande
vig pa +2,5 vilket Lénsstyrelsen ser positivt pa d& det ger béttre forutséttningar for att
sakerstilla framkomligheten till och frén byggnaden i ett lige med dversvimning frén
dlven jamfort mot ett 14gre alternativ. Enligt samradsredogorelsen planeras for att ta fram
ett avtal med exploatdren for att sdkerstéilla den hogre gatuhdjden innan planen antas
vilket vi ser positivt pa. Sékerstéllandet av ett sammanhallet utrymningsstrak krivs for att
marken ska kunna bedéomas som lamplig. Lansstyrelsen 6nskar ta del av avtalet innan
detaljplanen antas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Risk for oversvimning

Kommunen har tagit fram ett PM for atgérder for den befintliga byggnaden (Kilsgatan
10) inklusive forslag p& utrymningsvégar som kan ske kvartersinternt. Precis som
kommunen lyfter innebar tekniska 16sningar att man bygger in en storre risk da man
behover forlita sig pa att tekniska atgérder och att en beredskap skall finnas som skydd
vid en hindelse dven Over tid. For befintlig byggnad med de forutsittningar som ges
anser vi att kommunen utrett fragan tillrackligt i detaljplaneneskedet.

Buller

Planforslaget har till granskningsskedet éndrats géillande byggnadens hogdel som har
hdojts med cirka tva vaningar, utredningar géllande buller har ddrmed reviderats infor
granskningsskedet. Berdkningarna av buller frén verksamheterna

visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva dagtid och kvéllstid samt maximal ljudniva
nattetid for bostéder dverskrids for fasader pa den Gstra delen av det nya huset (i delen
med 18 véningar) pa de 6stra och norra fasaderna i véning 7 och uppét med 1-8 dBA.
Léansstyrelsen noterar dock att kommunen infort en planbestimmelse som reglerar att
bostéder far ¢j placeras vid fasad dar ekvivalent ljudnivé avseende trafikbuller dverstiger
65 dBA. For kontor, hotell och verksamheter finns inga riktvérden vid fasad utan bara
riktvdrden inomhus. Riktvarden inomhus kan (i princip) alltid klaras med fonster med
god ljudisolering.

Kommentar:

Avtal bevakningsledare
Ett avtal om bevakningsledare har uppréttats mellan kommunen och Trafikverket.

Sammanhdllet utrymningstrdak

Kommunen ar vaghallare och har kommunalt huvudmannaskap for aktuell gata.
Kommunen avser att bygga ut gatan och kan ddrmed sédkerstélla rétt niva pa gatuhéjden.
Kostnaden for hojningen av gatan kommer att finansieras genom exploateringsbidrag,
vilket regleras i exploateringsavtalet mellan staden och exploatoren. Kopia till
exploateringsavtal kommer att Gversidndas till Lansstyrelsen i samband med planens
antagande.
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11. Trafikverket
Planomradet angransar Gullbergstunneln i vilken vag E45 gar. Trafikverket ar viaghéllare

for vig E45 som ér utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt Miljobalken kap

3§8.

I samradsskedet papekades bland annat att Trafikverket anser att det krdvs avtal for
bevakningsledare avseende nérhet till Gullbergstunneln och ddrmed vag E45 samt att
CNS-analys och nérliggande flygplatser ska remitteras med tanke p& hogdelar inom
planomrédet.

Trafikverket noterar att CNS-analys &r gjord och att néarliggande flygplatser har getts
mojlighet att yttra sig.

Det ér Trafikverkets bedomning att om grundldggning kan goras utan att inkrékta pa

viagomradet dr det Trafikverket som bekostar bevakningsledare. I detta fall innebér det att

om ingen paverkan medvetet gors inom Gullbergstunnelns tatskdrm kan Trafikverket
bekosta bevakningsledare.

Geotekniska PM tillhérande planhandlingarna konstateras att planomradet kan
exploateras utan att paverka omgivande stabilitet men Trafikverket anser fortsatt att
bevakningsledare krévs. Avtal om bevakningsledare ska tecknas innan planen kan antas
och ser fram emot fortsatta dialoger med kommunen i fragan.

Kommentar:

Ett avtal om bevakningsledare har uppréttats mellan kommunen och Trafikverket innan
antagandet av detaljplanen.

12. Lantmateriet
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras.

13. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar
medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra del.

Kommentar:
Noteras.

14. Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har i dagsldget inga anldggningar eller intressen som berdrs i det
aktuella omréadet och har déarfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Vid eventuella fragor r ni vilkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se.

Kommentar:
Noteras.

15. Luftfartsverket
Luftfartsverkets tidigare svar i samradsskedet kvarstar.

Luftfartsverket har i egenskap av sakédgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen men forbehaller sig rétten att revidera sitt yttrande vid ny prévning om
regelverk géllande storningar pa CNS-utrustning férdndras eller om ny CNS-utrustning
etableras 1 hindrets nérhet.
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Kommentar:
Noteras.

16. Swedavia

Planforslaget bedoms inte innebédra ndgon negativ paverkan pa Goteborg Landvetter
Airport. Swedavia har dirmed inget att erinra i detta granskningsskede.

Kommentar:
Noteras.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

17. Platzer AB, Gullbergsvass 5:26

Platzer Gullbergsvass 5:26 (Platzer) sa som dgare till fastigheten Gullbergsvass 5:26
lamnar f6ljande yttrande pé rubricerad detaljplan. Platzer stér fast vid synpunkterna i vart
samradsyttrande, men 6nskar komplettera med féljande:

In- och utfart garage

Sedan samradet har In- och utfart till féreslaget garage under det planerade kvarteret
studerats 1 en separat utredning. Denna ligger till grund for detaljplanens forslag att In-
och utfart till det nya kvarteret 16ses via Platzers fastighet Gullbergsvass 5:26. Platzer
delar uppfattningen att det ar positivt for stadsmiljon att ha en gemensam In- och utfart i
stéllet for tva, dock innebir det okad trafik med eventuell kobildning till samt inne 1 vért
befintliga garage. Denna 16sning forutsatter dven forédndringar i vart garage for att oka
trafiksdkerheten. Platzer forutsétter att alla atgirder utfors och bekostas av exploatdren.

I planbeskrivningen ndmns dven befintligt avtalsservitut avseende garagenedfart. Platzer
delar inte bedomning att detta servitut inte paverkas, utan menar att servitutet behover
justeras.

Elforsorjning

I Planbeskrivningen framkommer att exploatdren avser nyttja befintligt dverskott fran
intilliggande fastigheter samt att det forutsétts att ndgon av befintliga kunderna kan
avvara en kabel pa 250A. Av planhandlingen framgér inte vilka omkringliggande
fastigheter och vilka kunder som berors, darfor har Platzer inte kunnat ta stéllning till hur
detta paverkar eller vad det innebér for oss.

Buller

Efter samtal med planhandldggaren har Platzer fatt information att eventuellt paverkas
den foreslagna bebyggelsen av buller frén installationer pa Platzers fastighet
Gullbergsvass 5:26. Dé detta inte beskrivs i Planhandlingen har Platzer inte kunnat ta
stéllning till hur detta paverkar eller vad det innebar for oss. Platzer forutsatter att alla
atgarder utfors och bekostas av exploatoren.

Kommentar:
Synpunkter bedoms vara kopplade till fragor som bor hanteras genom avtal mellan
exploatoren och Platzer. Se 4ven kommentar till Géteborg Energis yttrande nummer 5

avseende elforsorjning samt kommentar till Miljondmndens yttrande nummer 9 avseende
buller.

Stadsbyggnadsforvaltningen har sett dver formuleringen i planbeskrivningen avseende
befintligt avtalsservitut.
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Ovriga
18. Boende pa Nekvagen, Stockholm

Anser att det dr viktigt att fokusera pa en skon och vacker stadsbild, dér varje enskild
byggnad riaknas, och bidrar till en del av helhetsintrycket. Lyfter vidare att det ar positivt
med den klassiska arkitektur som foresprakas i staden men anser att om det finns en
policy kopplat till att bygga i traditionell stil bor det goras helhjértat. Anser ocksé att det
g0r ont att se stadsbilden fordarvas av enformiga/moderna hus som inte smaélter in med
den dldre bebyggelsen. Ser ocksa att Gullbergsvass bor byggas med en mer traditionell
gestaltning for att bli en vacker del av Goteborg i framtiden.

Kommentar:
Noteras.

20. Boende pa Fixfabrikens gata
Anser att det &r bra att planen bevarar den dldre byggnaden inom planomrédet, att den

kommande bebyggelsen &r tinkt att fA mer klassiska former samt att det ar positivt att den

historiska aspekten &r beaktad i planforslaget. Framhaller vidare att forslaget i sig ar
riktigt bra och onskar se fler liknande projekt i Goteborg.

Kommentar:
Noteras.

19. Nordion Energi

Nordion Energi AB dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingér har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat d&rende. Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller
anldggningar inom det berdrda planomrédet och ddrmed inget att erinra i rubricerad
detaljplan

Kommentar:
Noteras.

Revideringar

Till f6ljd av inkomna synpunkter under granskning har planforslaget efter granskningen
reviderats.

Bullerutredningen har reviderats.

Plankartan har &ndrats géllande:
- Ny anvéndning, beteckning E (tekniska anldggningar) har inforts
- Ny bestdimmelse e4 for att reglera utnyttjandegrad for teknisk anldggning
- Ny bestdimmelse e5 for att reglera utnyttjandegrad for bostadséndamal

- Planbestdmmelserna f8 och f9 har reviderats for att undanta den nya
anvindningen E

Utover redaktionella dndringar har planbeskrivningen fortydligats géllande:
- Ovan beskrivna dndringar i plankartan.
- Beskrivning av stérning lukt, avseende Swedish Match verksamhet
- Uppdateringar utifran reviderad bullerutredning

- Fortydligande kring undersokning om betydande miljopaverkan
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Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebdr ndgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Maria Lejon Elisabeth Skogelind
Planchef Planarkitekt
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